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Von
An

Guten Morgen in die Runde,
kurz ein paar Kommentare von mir hierzu.
Zu den hinteren Balkonen:

e Zunachst muss ich mich entschieden gegen die Aussage von_
wenden, dass die bei || ll(472 EG) bei langanhaltendem Starkregen
auftretende Feuchtigkeit an der Innenwand der Loggia zu 99% von
Haarrissen unseres Balkons dariber stammen wiirde. Hierzu gibt es keine
Aussage bei den beiden Priifungen, da dies nicht festgestellt bzw. nicht
geprift wurde. Ich verbitte mir solche als Fakten getarnte Aussagen, die
jedweder Grundlage entbehren, noch dazu mit einer Scheingenauigkeit,
die hier nicht angebracht ist.

¢ Die viel offensichtlichere Ursache fir die Feuchtigkeit (und dazu braucht
man keinen Prifer), ist der grofRe Spalt zwischen Balkonbriistung und
Fassade, durch den Wasser problemlos in das Mauerwerk darunter sickern
kann. Da das Gefalle meines Balkons alles Wasser nach aufien zu diesen
Ort leitet, ist eine kontrollierte Entwasserungsmaglichkeit an dieser Stelle
die erste sinnvolle MalRnahme, die wahrscheinlich das Problem Iést. Und
erst wenn das nicht ausreicht, wirde ich die Gemeinschaft in weitere
Unkosten stlirzen.

e Ich habe es schon wiederholt angesprochen und hoffe wirklich, dass hier
bald Taten folgen. Wir brauchen eine Balkonentwé&sserung, damit der
wesentliche Wasserzustrom unterbunden wird und das Wasser nicht
langere Zeit auf den Balkonen verweilen und wo auch immer eindringen
kann. Alle anderen Wasserquellen, wie Uber die Fassade sind im Vergleich
zu den Pfutzen auf unseren Balkonen als eher unbedeutend einzustufen.
Giellwasser liefde sich in der Tat leicht vermeiden.

Aligemein zum Prifbericht:

e Des Weiteren miissen wir uns immer vor Augen halten, dass die Firma
Bradley im Interesse ihrer eigenen oder ihr verbundenen
Sanierungsmannschaften agiert. Selbstverstandlich werden die maximalen
Sanierungsempfehlungen ausgesprochen, um ein grofes Projekt mit
hohen Kosten zu erhalten. So wertvoll manche Erkenntnisse aus den
Messungen sind, wir als Eigentiimer miissen jedoch auch die
Sinnhaftigkeit, Wirksamkeit und Kosten im Auge behalten.

e Der Wassereintrag (iber die Fassade bei Regen dirfte z.B. uberschaubar



sein und ich wiirde diese nicht komplett erneuern. Dass ein alteres Haus
wie das unsere am Sockel feucht ist, wundert mich nicht. Hier miissen wir
uns aber die Frage stellen, wieviel Geld wir fir die Keller in die Hand
nehmen wollen.

e |ch wiirde dringend empfehlen, zunachst nur die notwendigen MalRnahmen
zu ergreifen (z.B. lokale Schimmelsanierung bzw. Abdichtung und
Wasserspeier) und erst bei Bedarf und danach flachige Sanierungen ins
Auge zu fassen, die uns wirklich viel Geld kosten werden.

Ich bin gespannt auf eure Meinung.

Mit freundlichen Grifden

Betreff: AW: [Akt-004189]WEG Gonellastr.47 / 47a, Meerbusch; Gutachten Bradley
Schadensmanagement

Guten Tag,

da Sie die ETV nicht in den Sommerferien machen méchten, schlage ich lhnen
als TerminMONTAG 25.08.2025

in der ALTEN WEINSCHENKE , Hauptstralie 23 (Nahe der Kirche) in Lank vor
oder HAUS BAUMEISTER, Hauptstraf3e 32 in Lank, vor.

Es ist Zeit, dass etwas passiert.

Leckortungsbericht Fassade 1.0G Loggia - ob Kleider-, Wohnzimmerschrank
oder Kartons stellt man nicht an die Wand.
Da ist Schimmel vorprogrammiert.

Wessen Efeu ist das Uberhaupt an der Wand zu Haus Nr. 49 ?
Uns? Weg machen / Von Haus Nr. 49 ? Anschreiben - weg machen.
Efeu ist das Schlimmste was einem passieren kann.

Leckortungsbericht Balkone

Unsere Mieter haben es in den Mietvertragen stehen, dal Topfpflanzen nicht
blank auf den Boden gestellt werden dirfen.

Nur auf FUfe und darauf einen passenden Kunststoffuntersetzer, dann erst der
Topf.

Baudiagnostik Feuchtigkeitsschaden Loggia/ Balkone

Wir haben der HV und [l (472/1.0G) Fotos zur Verfigung gestellt,
dafd Regen- oder Putzwasser von

von dort an der Innenseite der Aullenwand zu Haus Nr. 49 ( wurde vor Jahren



neu isoliert bzw gestrichen von auf3en)

auf den Balkon im EG lauft. Und das zu 99% an defekten Fugen (Haarrissen) auf
dem Balkon Strahler liegt.

Dies wurde nicht erwéhnt.

Von: info@hv-consulting.net <info@hv-consulting.net>
Gesendet: Donnerstag, 7. August 2025 16:20

Cc: info@hv-consulting.net <info@hv-consulting.net>
Betreff: [Akt-004189]WEG Gonellastr.47 / 47a, Meerbusch; Gutachten Bradley
Schadensmanagement

Sehr geehrte Eigentumer,

nachdem in einigen Wohnungen sowie an Teilen der Balkon- und
Fassadenkonstruktion Feuchtigkeitsschaden und Schimmelbildungen festgestelit
wurden, hat I dic betroffenen Bereiche fachlich begutachtet.

Anbei sende ich lhnen den ausfihrlichen Schadensbericht von | zur
Einsicht.

Im Rahmen der Begehung des erganzenden Telefonats hat er klare
Handlungsempfehlungen formuliert, die ich lhnen hier kurz zusammenfassen
mochte:

1. Allgemeine Empfehlung:
Dringende Sanierung der Fassade, insbesondere der Fugensanierung, um
Feuchteeindrang zu verhindern.
Fassadenbeschichtung (mit einem Maler eine Flache erst mal testen)

2. Balkonempfehlung:
Vollstandiger Ruickbau des Bodenaufbaus erforderlich.
Einbau eines neuen Gefalles mit funktionierender Entwasserung inkl. Notlberlauf
Verwendung einer vliesarmierten Flussigabdichtung
Wiederherstellung mit diffusionsoffenem System, um Restfeuchte austrocknen zu
lassen.

3. Fassaden-Wandproblematik innen & auf3en:
Alukaschierte AuRenddmmung und Innendammung riickbauen
Entfernung von Raufasertapete u. schimmelbefallenem Putz
Feuchtemessung im Wandquerschnitt durchfiihren
Einbau kapillaraktiver, diffusionsoffener Innendédmmsysteme empfohlen (z. B.
Calciumsilikatplatten



Zur weiteren Vorgehensweise mochten wir lhnen vorschlagen, Herr Bradley zur
kommenden Eigentimerversammlung einzuladen, damit er seine Erkenntnisse
und Empfehlungen persoénlich vorstellen und lhre Fragen beantworten kann.
Wir halten es fir sinnvoll, gemeinsam mit ihm das weitere Vorgehen, etwaige
SanierungsmafRnahmen und die ndchsten Schritte zu besprechen und auf den
Weg zu bringen.

Bei Fragen oder Anmerkungen im Vorfeld stehen wir Ihnen selbstversténdlich zur
Verfugung.

Mit freundlichem Gruf}
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